NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich platnych

™

pravnych predpisov aust. § 3 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich platnych pravnych predpisov, medzi ucastnikmi:

Prenajimatel’ :
Meno:
Sidlo:

Statutarny zastupca:

Pravna forma:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Najomca:
Meno:
Sidlo:

Statutarny zastupca:

Pravna forma:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:

Rimskokatolicka cirkev, farnost’ IliaSovce
[liasovce ¢. 32, 053 11 Smizany, SR

Statom registrovana cirkev podl'a zakona ¢. 308/1991 Zb.
31966 250

2020721197

neplatitel’ DPH

(d’alej len ,,prenajimatel™ v prisluSnom tvare)

Obec Kurimany
Kurimany ¢. 56, 054 01 Levoca, SR
Anna Hricova, starostka
jednotka vSeobecnej verejnej spravy a samospravy
00 329 291
2020717732
neplatitel DPH
Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Levoca
Cislo uétu: 3452153001 / 5600
IBAN: SK20 5600 0000 0034 5215 3001
SWIFT: KOMASK2X
(dalej len ,,najomea‘ v prislusnom tvare)

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

sucasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze su plne sposobili k pravnym tkonom v stlade
s ustanoveniami § 7 resp. 8 a § 19a Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
platnych pravnych predpisov a ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a Ze tuto Zmluvu uzatvaraju za
nasledovnych podmienok:

Clanok L.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom predmetu najmu — nehnutelnosti nachadzajicich sa
v kat. uz. Kurimany, okres Levoca, doteraz zapisanych na liste vlastnictva ¢. 313 Okresnym
uradom Levoca, katastralnym odborom vedenym pre kat. Gz. a Obec Kurimany, ako

- stavba sip. ¢islo 59, nachadzajica sa na pozemku C-KN parec. €. 358/2,



1.2.
1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

- pozemok C-KN parc. & 358/1, druh pozemku zahrady o vymere 1500 m?,

pod bodom B/1 listu vlastnictva na mene v tejto zmluve oznacené¢ho prenajimatel’a v celosti.

V ¢asti C-LV ¢. 648 ,,Tarchy“, ,Iné udaje* a ,,poznamka‘ sa zapis nenachadza.
K predmet ndjmu patria tieto siete: elektricka pripojka, vodovodna pripojka, zumpa.
Prenajimatel’ dava nehnutelnosti Specifikované v bode 1.1. a 1.2. ¢l. 1. tejto zmluvy do
uzivania ndjomcovi a ndjomca ich preberd do uzivania. Najomca sa zavizuje ich uzivat’ tak,
ako je to dohodnuté touto nagjomnou zmluvou.
Pozemok C-KN parc. ¢. 358/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 1088 m?,
je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1, Okresnym Uradom Levoca, katastralnym odborom
vedenym pre kat. (1iz. a Obec Kurimany a jeho vlastnikom je v tejto zmluve ozna¢eny najomca
v celosti. Tento pozemok nie je predmetom najmu.

] Clanok II.
Ucel a doba najmu

Najomca preberd predmet zmluvy do ndjmu za ucelom jeho vyuzitia v sulade s jeho
stavebnotechnickym uréenim a na umiestnenie sidla Obecného uradu Obce Kurimany, ICO:
00329 291.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora zacina plynut diiom jej ucinnosti (t.].
nasledujuci den po jej zverejneni v prisl. registri) a konci diiom 31.03.2047.

Zmluvné strany sa dohodli na prave opcie po uplynuti doby najmu na d’alSich desat’ (10)
rokov, ktoré pravo si ndjomca musi uplatnit’ u prenajimatela dvanast’ (12) mesiacov pred
ukon¢enim dohodnutej doby najmu. Podmienkou je, Ze nijomca nebude mat Ziadne
nedoplatky na najomnom a sluzbach spojenych snajmom, dodévku ktorych pre najomcu
v zmysle tejto zmluvy zabezpeCuje prenajimatel. Prenajimatel’ moze v lehote dvanast’ (12)
mesiacov pred uplynutim doby ndjmu upozornit ndjomcu, ze po skonceni doby najmu
neprediZi najom nehnutelnosti a neumozni uplatnenie prava opcie.

Najomny vzt'ah skon¢i uplynutim doby, na ktorta bol ndjom dojednany. Najom moze skoncit’
pisomnou vypovedou, odstipenim od zmluvy alebo dohodou zmluvnych stran 1ipred
uplynutim dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu
z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zakona ¢.116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov.

Néjomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby néjmu
z dévodov uvedenych vust. § 9 ods. 3 zadkona ¢.116/1990 Zb. onajme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov.

Vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po dni dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

V pripade, Ze doporucenu zasielku zaslantl na adresu druhej zmluvnej strany PosSta vrati ako
nevyziadanu v tloznej lehote, povazuje sa za deit dorucenia posledny deii tejto lehoty na
ulozenie listovej zéasielky na PoSte. Uvedené plati pri doru€ovani akychkol'vek listin,
dokumentov, oznameni, faktir a inych povinnosti a dokladov podl'a tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny
vypratat’ a vyc¢istit’ cely predmet najmu.

Najomca nemdze preniest’ prava a povinnosti pre neho vyplyvajice z tejto zmluvy na tretiu
osobu.

N4jomca nesmie na predmet najmu, a to ani len na jeho Cast, zriadit’ zalozné pravo, vecné
bremeno, alebo ho akokol'vek inak zat'azit’.



3.1.
3.2

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

Clanok 1.

Cena najmu a jej splatnost’
Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu vo vyske 1,- €/rok (slovom: jedno euro ro¢ne).
Cena najmu vo vyske 1,- €/rok (slovom: jedno euro rocne) je splatnd na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v jeho oznaCeni ako zmluvnej strany, vzdy najneskér do 15. dna
treticho mesiaca kalendarneho roka, za ktory sa najomné uhradza. Najomné sa uhraddza na
zéklade tejto zmluvy, ktord spiia podmienky Gplného dafiového dokladu, a preto sa
nevyzaduje fakturacia ceny najmu.
Prenajimatel’ najomcovi nezabezpeCuje ziadne sluzby spojené s najmom. Najomca si vo
vlastnom mene, na svoju zodpovednost a nebezpecenstvo ana svoje naklady zabezpeci
dodavku vSetkych sluzieb spojenych snajmom, ktorych dodavku bude potrebovat
k zabezpeceniu vykonu predmetu svojej ¢innosti a podnikania.
Sluzbou spojenou s najmom sa rozumie najmi odber a dodavka elektrickej energie, plynu,
tepla, studenej pitnej a uzitkovej vody, ohrev vody, vyvoz smeti a TKO.
Splnenie povinnosti ndjomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné dohodnuté touto zmluvou sa
povazuje dilom pripisania platenej sumy na bankovy ucet prenajimatel’a v jeho banke. Ak sa
najomca dostane do omeskania s thradou splatnej sumy najomného, prenajimatel’ moze
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,06 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania. Ak si prenajimatel bude uplatiiovat’ svoje pravo na zaplatenie takto
dohodnutej zmluvnej pokuty, musi to najjomcovi vyuctovat’ vystavenim faktary (danového
dokladu).

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel” sa zavdzuje odovzdat’ cely predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na bezné
uzivanie aru¢i najomcovi zaplny ani¢im neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetnych nebytovych priestorov. Najomca prehlasuje, ze cely predmet najmu dobre pozna
a tento prebera do uzivania titulom najmu nebytovych priestorov v stave spésobilom na bezné
uzivanie bez zavad. Odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu bude predchadzat spolocna
fyzicka obhliadka prenajimatela a najomcu, pri ktorej bude vizualne overeny stav priestorov,
konstrukcii, preskuSana funkcnost’ vykurovacich telies a armatar, funkénost zariad’ovacich
sanitarnych predmetov, batérii, sifonov, uzaverov a funk¢nost’ elektroinstalacnych vypinacov,
zasuviek a osadenych svietidiel. Vysledok o priebehu spolo¢nej fyzickej obhliadky bode
uvedeny v pisomnom protokole o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

V nadvéznosti na ¢l. IV. bod 4.1. prenajimatel’ je povinny vo vlastnom mene a na vlastné
naklady zabezpecit' vykonanie vSetkych odbornych prehliadok a skuSok v objekte najmu
existujucich technickych zariadeni (d’alej iba VTZ) a d’alSich technickych zariadeni, pricom ma
povinnost’ aj zabezpeCit odstranenie pripadnych zavad anedostatkov zistenych tymito
odbornymi prehliadkami a skiskami a predlozit’ ich k nahliadnutiu najomcovi najneskor
pri samotnom odovzdanim predmetu najmu do uzivania najomcovi.

4.3.Najomca sa zavdzuje pri uzivani predmetu ndjmu pocas celej doby platnosti tejto zmluvy a az

do Casu odovzdania celého predmetu ndjmu spét prenajimatelovi zabezpecCovat bezpecnost
a ochranu zdravia pre seba a pre vSetkych svojich zamestnancov, alebo spolupracovnikov, ako aj
d’alsich osb6b, konajucich vjeho mene alebo pre njjomcu, taktiez osdb pohybujiacich sa
v prenajatom nebytovom priestore, alebo aj mimo neho, tzn. v celom objekte tvoriacom predmet
najmu:

4.3.1. Dodrziavat’ platné pravne predpisy SR a normy na useku bezpec¢nosti a ochrany zdravia
pri praci, zasad bezpecného spravania sa na prenajatom pozemku aj mimo neho (ak tento
je predmetom najomnej zmluvy), prip. pokynov prenajimaterla.



4.3.2. Dodrziavat povinnosti vyplyvajuce z platnych zdkonov SR o poziarnej ochrane
a odpadovom hospodarstve.

4.4. YV nadvéznosti na ¢l. IV. bod 4.3.2. je prenajimatel’ povinny najneskor pri odovzdani predmetu
najmu ndjomcovi predlozit’ ,,Dokumentaciu poziarnobezpecnostného rieSenia stavby®, resp.
dokumentaciu ,,Poziarnobezpecnostnej charakteristiky uzivanej stavby (v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. o OPP a vykonavacej Vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.).

4.5.N4jomca si na vlastné naklady zabezpeci zabezpeCenie celého predmetu najmu, najmi
uzamykanie vSetkych vchodov avstupnych bran do objektu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza.

4.6.Najomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi, alebo nim poverenym osobam vstupovat
do prenajatych priestorov za G¢asti opravnenych zastupcov najomcu, ato za GCelom rieSenia
mimoriadnych udalosti (evakuacia os6b a majetku a pod.), ako aj z dévodu kontroly dodrziavania
ucelu a vyuzivania najmu najomcom v zmysle ¢l. II. bod 2.1. tejto zmluvy tak, aby nebola
narusena ¢innost’ najomcu.

4.7.Najomca sa zavdzuje zabezpeCit’ riadnu ochranu celého predmetu najmu ako aj vsetkych veci
danych mu prenajimatelom do uzivania, pred poSkodenim, stratou alebo zni¢enim, alebo
akymkol'vek uzivanim inou osobou bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4.8.Najomca je zodpovedny za vSetky Skody sposobené na predmete najmu, ako aj na majetku tretich
0s0b, ktoré spdsobil sim svojou ¢innost'ou alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu
s vedomim najomcu.

4.9. Prenajimatel’ ndjomcovi nezodpoveda za Skody spdsobené zivelnymi pohromami, poziarmi
a kradeZou na hnute'nom majetku najomcu, ktory sa nachadza v/na predmete néjmu.

4.10.N4jomca si na vlastné naklady s prislusnou poistoviou zriadi zmluvné poistenie veci, ktoré
vnesie do predmetu ngjmu on sam, alebo osoby, ktorym umozni vstup do priestorov tvoriacich
predmet najmu.

4.11.Prenajimatel’ zodpoveda za poistenie nehnutel'nosti, v ktorych sa predmet najmu nachadza, ako aj
za dan z nehnutelnosti. Naklady s tym spojené uhradza prenajimatel’.

4.12.N4ajomca nesmie vykonat' na predmete najmu Ziadne stavebné upravy bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani vtedy, keby tak chcel urobit’ a uhradit’ naklady s tym
spojené zo svojho, ak touto zmluvou nie je dohodnuté inak.

4.13.Cistenie a upratovanie a drobné opravy a tdrzbu prenajatych priestorov si zabezpetuje najomca
na vlastné naklady. Opravy ucelovej povahy a drobné opravy vo vnutri nebytovych priestorov
tvoriacich predmet najmu si zabezpeCi najomca na svoje vlastné naklady. Ostatné opravy
a udrziavania podstaty budovy pocas celej doby najmu bude realizovat’ najjomca na svoje naklady.

4.14.U¢tovné odpisy technického zhodnotenia na predmete najmu financované najomcom odpisuje
pocas doby najmu najomca.

4.15.Njjomca je povinny riadne udrziavat’ vonkajSie priestory, chodniky, pristupové cesty vratane
zimnej udrzby. Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

4.16.Najomca nesmie bez prechadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela na predmete najmu
vykonat’ stavebno—technické upravy, moze tak urobit, ak k tomu prenajimatel’ vopred udeli
pisomny sthlas formou pisomného a ¢islovaného dodatku ktejto zmluve. Ak sa k takymto
upravam a stavebnotechnickym zasahom vyzaduje sthlas aj inych organov, najomca je povinny so
suhlasom prenajimatela takyto sthlas vyziadat aaz potom je opravneny vykonat Upravy.
PoruSenie €o ilen jednej zpovinnosti uvedenych vtomto clanku zmluvy zaklada pravo
prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy, alebo jej vypovedanie.

4.17 Najomca je opravneny na vonkaj$iu fasadu budovy, pred vstupom do tradu/prevadzkarne
najomcu, osadit’ informacnt tabulu a primerane oznalit' svoj urad/prevadzkarenn v stlade so
vSeobecne platnou pravnou upravou a len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a
(a ak ide o kulturnu pamiatku az po suhlase prisl. organu vykonavajuceho dohlad nad spravou



kultirnych pamiatok), ako aj organu samospravy (Obce/Mesta), ktory k umiestneniu takej tabule
je podl'a zdkona o obecnom zriadeni kompetentny vydat’ svoje rozhodnutie.

4.18.Najomca je povinny pred skonéenim najmu cely predmet najmu vypratat’ a vycistit. Ku diu

skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi cely predmet najmu v stave
sposobilom na bezné uzivanie, v stave vakom mu bol odovzdany, pricom sa berie ohl'ad na
obvyklé uzivanie. Ak prenajimatel’ financoval Gpravy a opravy predmetu ndjmu pocas ndjomného
vztahu sndjomcom, potom tento zlepSeny stav veci sa zapocitava do povinnosti najomcu
odovzdat ho prenajimatel'ovi. Odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu bude predchadzat
spolo¢na fyzické4 obhliadka predmetu ndjmu prenajimatelom a najomcom, pri ktorej bude vizualne
overeny stav priestorov, konstrukcii, preskusana funkcnost’ veci a zariadeni, ktoré boli dané do
uzivania najomcovi. Vysledok o priebehu spolo¢nej fyzickej obhliadky bude uvedeny v pisomnom
protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

4.19.Pre pripad akéhokol'vek ukoncenia ndjmu sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym,

ze prenajimatel’ nie je povinny najomcovi uhradit’ pripadné zhodnotenie predmetu najmu alebo
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obc¢ianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov. V takom pripade bude
narok najomcu na zhodnotenie predmetu najmu alebo protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota
prenajatej veci v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika, vysporiadany bezodplatne ku
ditu skoncenia najmu.

CLV.

Ostatné a zaverecné ustanovenia
V ostatnom, ¢o nebolo v tejto zmluve vyslovne dohodnuté platia ustanovenia Obcianskeho
zakonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich platnych pravnych predpisov ainé prislusné
ustanovenia vSeobecne platnych pravnych predpisov upravujucich nijom a podndjom nebytovych
priestorov.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej potvrdenia Statutarnymi zastupcami oboch zmluvnych stran,
priCom pre platnost’ a pravnu zavaznost’ tejto zmluvy sa na strane prenajimatela okrem podpisu
Statutarneho zastupcu vyzaduje aj schvalenie a podpisanie zmluvy spisskym biskupom. Uginnost’
tejto zmluvy nastane diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v prisl. registri v zmysle ust. § 47a
ods. 1 Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov.
Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat po dohode zmluvnych stran,
pricom sa vyzaduje pisomna forma ¢islovaného dodatku k tejto zmluve a konanie Statutarnych
zastupcov a tzv. schvalovacia dolozka tak, ako je uvedené v ¢l. VIL bod 2 tejto zmluvy.
Zmluvné strany podpisanim tejto zmluvy si vzajomne vyjadruja suhlas so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich platnych
pravnych predpisov.
Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo netcinné,
takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’alSich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuju
bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany
G&el, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie zmluvy a jej titulky nie st
pre vyklad zmluvy podstatné.
Dorucovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a uc¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na poslednu znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama adresa touto
zmluvnou stranou pisomne oznamend. Obe zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Pisomnosti sa povazuji za doruc¢ené diiom ich
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuji za riadne dorucené aj
diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti, alebo uplynutim tloznej doby urCenej posStovym
poriadkom Posty. V pripade, Ze doporucenu zasielku zaslant na adresu druhej zmluvnej strany
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Posta vrati ako nevyziadant v loznej lehote, povazuje sa za deii dorucenia posledny denl tejto
lehoty na uloZenie listovej zasielky na Poste. Uvedené plati pri doru¢ovani akychkol'vek listin,
dokumentov, oznameni, faktir a inych povinnosti a dokladov podl'a tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze maju pravnu sposobilost’ na pravne ukony, pred podpisom si
tato zmluvu precitali a jej celému obsahu a vo vSetkom porozumeli, Ze tito zmluvu uzavieraju
slobodne, vézne, urcite a zrozumitelne v stlade s platnymi pravnymi predpismi, bez tiesne
a nevyhodnosti zmluvnych podmienok, Ze neplnili ni¢ okrem toho Co je v tejto zmluve uvedené
a preto na znak suhlasu s jej obsahom tato podpisuju.

Zmluva pozostava zo Siestich (6) stran textu, vyhotovuje sa v piatich (5) rovnopisoch s platnostou
originalu, z ktorych dva (2) st urené prenajimatelovi a dva (2) najomcovi. Jeden (1) rovnopis je
uréeny Okresnému uradu Levoca, katastralnemu odboru, k zapisu pravnej skutocnosti na list
vlastnictva prenajimatel’a (LV ¢. 313 kat. uz. Kurimany) na zaklade tejto zmluvy.

Prilohou tejto zmluvy su:

a) Snimka z katastralnej mapy a vypis listu vlastnictva ¢. 313 a ¢. 1 kat. iz Kurimany;

b) Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu;

¢) Situaény nacrt stavby — vykresova dokumentacia.

V Iliasovciach, dna .................

Za prenajimatela:
Rimskokatolicka cirkev
farnost’ IliaSovce

farsky administrator

Za Rimskokatolicku cirkev
Biskupstvo Spisské Podhradie:

Schvalovacia dolozka: ......................

V Spisskom Podhradi, dna ................

V Kurimanoch, dna ..................

Za najomcu:
Obec Kurimany
ICO: 00329 291

Anna Hricova
starostka



